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чание

	
	
	Проект планировки территории в границах поселка  городского типа Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области с проектом межевания  территории в его составе
	

	Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории

	I
	4/15-ППТ-ПЗ.У
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	II
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	Материалы по обоснованию проекта планировки территории

	III
	04/15-ППТ-ПЗ.1
	Пояснительная записка.
	Том 1

	
	04/15-ППТ-ПЗ.2
	Пояснительная записка. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, об инженерно-технических мероприятиях
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	04/15-ППТ-ПЗ.3-ГОЧС
	Пояснительная записка. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне, обеспечению пожарной безопасности и охране окружающей среды
	Том 3

	
	04/15-ППТ-ПЗ.4-ООС
	Пояснительная записка. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
	Том 4

	IV
	4/15-ППТ-АПР
	Графические материалы обосновывающей части проекта планировки территории
	

	Утверждаемая часть проекта межевания территории

	 V
	4/15- ПМ.У
	Графические материалы (чертежи) утверждаемой части  проекта межевания территории
	

	
	Материалы по обоснованию проекта межевания территории

	VI
	4/15-ПМ-ПЗ
	Пояснительная записка.
	Том 5

	VII 
	4/15-ПМ
	Графические материалы (чертежи) обосновывающей части проекта межевания территории.
	

	Мастер-план

	VIII
	4/15-МП
	Мастер-план территории.
	


ВЕДОМОСТЬ ГРАФИЧЕСКИХ МАТЕРИАЛОВ (ЧЕРТЕЖЕЙ)

ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.

	№

листа
	Обозначение
	Наименование
	Кол-во листов
	Масштаб

	Утверждаемая часть 



	1
	4/15-ППТ-ГМ.УЧ
	Чертеж красных линий.


	1
	1:2000

	2. 
	4/15-ППТ-АПР.У
	Чертёж линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты транспортной инфраструктуры
	1
	1:2000

	3.
	4/15-ППТ-АПР.У
	Чертеж границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства
	1
	1:2000

	4.
	4/15-ППТ-АПР.У
	Чертёж объектов инженерной инфраструктуры
	3
	1:1000

	Материалы по обоснованию

	5.
	4/15-ППТ-АПР
	Ситуационный план 
	1
	б/м

	6.
	4/15-ППТ-АПР
	Схема расположения элемента планировочной структуры (в соответствии с Генеральным планом городского поселения Новосемейкино)
	1
	б/м

	7. 
	4/15-ППТ-АПР
	Схема расположения элемента планировочной структуры (в соответствии с Правилами землепользования и застройки  городского поселения Новосемейкино)
	1
	б/м

	8.
	4/15-ППТ-АПР
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (с отображением существующей застройки с характеристикой зданий и сооружений по капитальности)
	1
	1:2000

	9.
	4/15-ППТ-АПР
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (с отображением существующей застройки по назначению и этажности).  Схема границ зон с особыми условиями использования территории.
	2
	1:2000

	10.
	4/15-ППТ-АПР 
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (с отображением границ земельных участков с указанием форм собственности)
	1
	1:2000

	11.
	4/15-ППТ-АПР
	Схема современной организации улично-дорожной сети.
	1
	1:2000



	12.
	4/15-ППТ-АПР
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории с отображением инженерного обеспечения территории коммуникациями и сооружениями.
	1
	1:2000

	13.
	4/15-ППТ-АПР
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.
	3
	1:1000

	14.
	4/15-ППТ-АПР
	Эскизный проект застройки территории. Очереди строительства.
	1
	1:2000


ВЕДОМОСТЬ ГРАФИЧЕСКИХ МАТЕРИАЛОВ (ЧЕРТЕЖЕЙ) 

ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

	№ № листа 
	Обозначение
	Наименование
	Кол-во листов
	Масштаб

	Утверждаемая часть



	11.
	04/15-ПМ.У
	Чертеж границ образуемых и изменяемых земельных участков, линий отступа от красных линий, зон с особыми условиями использования территории
	2
	1:2000

	Материалы по обоснованию

	22.
	04/15-ПМ
	Чертеж, отображающий границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет до разработки проекта межевания территории (современное состояние) 
	1
	1:2000


Содержание пояснительной записки проекта планировки 
в границах поселка  городского типа Новосемейкино городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области с проектом межевания территории в его составе
	Нумерация разделов и подразделов
	Наименование
	Страница

	1.
	Общие сведения.
	7

	1.1.
	Основание разработки проекта планировки территории
	7

	1.2.
	Разработчик документации по планировке территории
	7

	1.3.
	Границы и площадь территории проектирования
	7

	1.4.
	Состав исходных данных для разработки проекта планировки территории
	8

	2.
	Характеристика существующего состояния и использования территории 
	12

	2.1.
	Местоположение территории и характеристика ее использования в период подготовки проекта планировки территории
	12

	2.2.
	Состояние  жилищного фонда и предпосылки развития жилых территорий в поселении и на проектируемой территории
	15

	2.3.
	Состояние объектов социальной инфраструктуры и общественных территорий, предпосылки развития социальной инфраструктуры и общественных территорий
	20

	2.4.
	Существующее состояние и предпосылки развития транспортного обеспечения территории
	23

	3.
	Проектные решения
	26

	3.1.
	Функциональное зонирование и планировочная организация территории.
	26

	3.2.
	Архитектурно-планировочное решение. Элементы планировочной структуры. 
	27

	3.3.
	Характеристика и параметры планируемого строительства систем социального обслуживания 
	28

	3.4.
	Характеристика и параметры планируемого строительства систем транспортного обслуживания 
	33

	3.5.
	Благоустройство и озеленение территории
	34

	4.
	Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
	36


1. Общие сведения

1.1. Основания разработки проекта планировки территории 
Документация по планировке территории, расположенной в границах поселка городского типа Новосемейкино городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области (далее – документация по планировке территории) разработана на основании: 
· постановления Администрации городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области от 12.08.15 № 36; 

· договора возмездного оказания услуг № 281/15 от 06.08.15. 

1.2. Разработчик документации по планировке территории
Материалы проекта планировки территории выполнены ООО «ОКТОГОН»:

Директор 




О.А. Никитенко

Архитекторы:



О.А. Галицкая







Ю.А. Дякина

Юрист 




О.О. Травян 

Разработка нижеприведенных разделов материалов проекта планировки территории  выполнена ООО «Центрпроект» (Лицензия № П2-118-2-0353 от 21 мая 2014г): 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, о инженерно-технических мероприятиях; 

Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне, обеспечению пожарной безопасности и охране окружающей среды; 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды.

1.3. Границы и площадь территории проектирования

Территория проектирования расположена в границах поселка городского типа Новосемейкино в его северо-восточной части. 

Площадь участка в утверждённых границах проектирования составляет 93,15 га.

Территория в границах проектирования имеет вытянутую форму с запада на восток. Его протяженность составляет 1,9 км.  

С северной стороны от планируемой территории расположена обводная дорога г. Самары от трассы «Урал» до «Самара-Волгоград». Территория, расположенная севернее к.п. «Звездный» является незастроенной ввиду наличия зоны с  особыми условиями использования территории (санитарного разрыва), ограничивающей застройку.  С восточной стороны поселка расположены земли сельскохозяйственного назначения, включенные в границы п.г.т. Новосемейкино, однако освоение которых под жилищное строительство в настоящее время не ведется.

С южной стороны границы проектирования совпадают с границей населенного пункта п.г.т. Новосемейкино. С южной стороны территория проектирования граничит с 59-м и 60-м кварталами Шиланского лесничества.  С западной стороны коттеджный поселок прилегает к ул. Спортивная п.г.т. Новосемейкино.

1.4. Состав исходных данных для разработки проекта планировки территории

Проектная документация разработана с учетом следующих исходных материалов:

- топографическая съемка (масштаб 1:500);

- технический отчет об инженерно-геологических изысканиях, выполненный                           ООО «Строитель-Изыскатель» в 2007 году;
- технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях, выполненный ООО «Строитель-Изыскатель» в 2007 году;

· мастер-план территории в границах поселка городского типа Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области, разработанный в 2015 году ООО «ОКТОГОН»; 

· письма Министерства образования и науки Самарской области от 22.09.2015 № 625 и от 22.09.2015 № 16/2521; 

· письмо Главного управления  МЧС России по Самарской области от 08.10.2015 № 12129-3-3-6; 

· письма Министерства здравоохранения Самарской области от 08.12.2015 № 30-15/876 и от 07.10.2015 № 30-15/703;
· письмо ООО «ГАЗПРОМ ТРАНСГАЗ САМАРА»  от 08.10.2015 № 01-08/5031; 
· письмо Управления государственной охраны объектов культурного наследия Самарской области от 22.09.2015 № 43/872; 

· письмо Администрации городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области от 22.09.2015 № 3526; 

· письмо Управления Роспотребнадзора по Самарской области от 23.09.2015 № 04-05/17614.

Копии писем и исходно-разрешительных документов, содержатся в Приложении 1 к настоящему тому.

Проект планировки территории выполнен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Сводами правил и другими действующими нормативными актами Российской Федерации, 
Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области.

Документация по планировке территории разрабатывается в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, предназначенных для строительства объектов жилой застройки, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

При планировании размещения объектов капитального строительства учтены положения:

1.   Схема территориального планирования Самарской области.

2. Схема территориального планирования муниципального района Красноярский Самарской области.
3. Генеральный план городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области.

5. Правила землепользования и застройки городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области.

Территория в границах проектирования в соответствии с Генеральным планом поселка городского типа Новосемейкино муниципального район Красноярский Самарской области (далее – Генеральный план) расположена в границах населенного пункта.

В соответствии с Генеральным планом, территория проектирования преимущественно относится к усадебной застройке, имеются также зоны общественного озеленения. В границах проектирования планируется размещение: 

- поликлиническое отделение общей площадью 1193,4 кв.м. на 100 посещений в смену с пунктом скорой медицинской помощи на 2 машины;

· универсальный спортивный комплекс общей площадью 1956,3 кв.м общей площадью покрытия пола универсальных спортивных залов 1673 кв.м; 

· дошкольная образовательная организация на 140 мест общей площадью 1988,5  кв.м; 

· дошкольная образовательная организация с помещениями для организации дополнительного образования детей 40 мест общей площадью 1620 кв.м, 2 шт.;

· парковки общего пользования на 549 машино-мест. 

В соответствии с Генеральным планом городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области, утвержденный Собранием представителей городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области от 22.02.2018 № 4 проектируемая территория расположена в следующих функциональных зонах: 

жилая зона; 

общественно-деловая зона; 

зона инженерной и транспортной инфраструктуры; 

зона рекреационного назначения. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области, утвержденными Собранием представителей городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области от 27.03.2008 № 3 (в редакции решения Собрания представителей городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области от 26.11.2005), планируемая территория находится в границах территориальных зон: 

Ж-5 «Зона комплексной застройки» и подзоны Ж 5-1 «Подзона комплексной застройки № 1»; 

ОВ «Зона объектов водоснабжения; 

ОС «Зона очистных сооружений». 

Градостроительным регламентом зоны Ж-5 предусматривается широкий перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, учитывающий комплексный характер застройки территории.

Концепция проекта планировки территории основана на:

- детальном анализе существующей структуры территории и положениях документов территориального планирования и градостроительного зонирования городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области;

- определении структуры землепользования в пределах территории проектирования для обеспечения условий наиболее эффективного использования с учетом существующей застройки, обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Проект планировки территории представляет собой комплекс работ, обеспечиваемых совокупностью аналитических, графических, расчетных и текстовых разработок. 

Задачей настоящего проекта является:

1)  комплексный анализ развития территории.
2)  создание условий для устойчивого развития территории,

3)  определение назначения территорий исходя из совокупности градостроительных факторов;

4)  обеспечение объектами социально-культурного, хозяйственно-бытового и коммунального назначения, транспортной инфраструктурой,

5)  рациональное использование территории проектирования.

2. Характеристика существующего состояния использования территории 

2.1. Местоположение территории проектирования в структуре населённого пункта и ее использование в период подготовки проекта планировки территории 
Территория проектирования расположена в границах поселка городского типа Новосемейкино в его северо-восточной части. 

Поселок городского типа Новосемейкино расположен к северо-востоку от областного центра г. Самары, в Красноярском районе, Самарской области. Расстояние от п.г.т. Новосемейкино до областного центра г. Самары - 10 км. Административным центром муниципального района Красноярский является село Красный Яр.

В состав городского поселения Новосемейкино входят 4 населенных пункта: п.г.т. Новосемейкино, с. Водино, с. Старосемейкино, п. Дубки.

Численность постоянного населения, проживающего на территории городского поселения Новосемейкино, по состоянию на 01.01.2014 г. составляет 11 220 человек.

Таблица  1 - Динамика среднегодовой численности постоянного населения городского поселения Новосемейкино за период 2010-2014 гг.

	Наименование городского поселения
	Численность населения на начало года

	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.
	2013 г.
	2014 г. 

	Новосемейкино
	10661
	10629
	10661
	10829
	11220


Демографическая ситуация в городском поселении за последние годы (с 2011 г по 2015 г) характеризуется постоянным приростом численности населения. В период с 2010 - 2015 гг. произошел общий прирост численности населения. Прирост численности населения за данный период составил 559 человек.

Транспортное обслуживание населения поселка осуществляется ежедневными маршрутами рейсовых междугородных и пригородных автобусов:

- г.Самара – п.г.т. Новосемейкино – с. Красный Яр;

- г.Самара-п.г.т.Новосемейкино – г.Самара-с.Водино;

- с.Красный Яр – п.г.т.Новосемейкино;

- г.Самара – с. Красный Яр.

Площадь участка в утверждённых границах проектирования составляет 89,15 га.
Территория в границах проектирования имеет вытянутую форму с запада на восток. Его протяженность составляет 1,9 км.  

Преимущественную часть территории в границах разработки документации по планировке территории составляют земельные участки, принадлежащие на праве собственности Самарскому областному фонду поддержки индивидуального жилищного строительства на селе (далее также – Фонд).  Помимо указанных участков на территории расположены земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена.

Особенностью территории является наличие исходного участка, предоставленного Фонду для целей индивидуального жилищного строительства, из которого в последствии были образованы земельные участи меньшей площади для строительства объектов капитального строительства и предоставления в частную собственность граждан. В связи с изложенным преимущественная часть участков в границах проектирования находится  в частной собственности Фонда, а также  частично в собственности граждан. 

Земельные участки, относящиеся к собственности Российской Федерации и  собственности Самарской области  в границах проектирования отсутствуют. 

Структура участков по формам собственности и использованию сведена в таблицу  2 «Структура участков по формам собственности и использованию».

Таблица 2

	
	Кадастро-вый квартал 63:26:2203015
	Кадастро-вый квартал 63:26:2203016
	Всего

	Структура земельных участков по формам собственности

	Земельные участки, стоящие на кадастровом учете, шт.
	434
	100
	534

	Площадь земельных участков, стоящих на кадастровом учете, кв. м
	856760
	152423
	1009183

	Федеральная собственность, шт.
	----
	----
	----

	Федеральная собственность, кв. м
	----
	----
	----

	Собственность Самарской области, шт.
	----
	----
	----

	Собственность Самарской области, кв. м
	----
	----
	----

	Муниципальная собственность, шт.
	3
	0
	3

	Муниципальная собственность, кв. м
	1305
	0
	1305

	Частная собственность, шт.
	428
	100
	528

	Частная собственность, кв. м
	855455
	152423
	1007878

	Права собственности не зарегистрированы, шт.
	----
	----
	----

	Права собственности не зарегистрированы, кв. м
	----
	----
	----

	Информация отсутствует, шт.
	----
	----
	----

	Информация отсутствует, кв. м
	----
	----
	----

	Структура земельных участков по видам использования

	Под многоквартирными домами, шт.
	6
	----
	6

	Под многоквартирными домами, кв. м
	3330
	----
	3330

	Под ИЖС, шт.
	379
	100
	479

	Под ИЖС, кв. м
	326947
	99619
	426566



	Под коммерческие объекты, шт.
	1
	----
	1

	Под коммерческие объекты, кв. м.
	874
	----
	874



	Под инженерные объекты, шт.
	7
	1
	8

	Под инженерные объекты, кв. м
	492099
	52804
	544903


	Под территории общего пользования, шт.
	----
	----
	----

	Под территории общего пользования, кв. м
	----
	----
	----

	Прочие земельные участки, шт.
	44
	----
	44

	Прочие земельные участки, кв. м
	33510
	----
	33510


26 земельных участков размерами от 7,5 до 14 соток в кварталах 8, 12, 15, 16 реализованы для самостоятельного строительства.  В квартале 13 осуществляется строительство трехэтажного многоквартирного жилого дома. Данное строительство осуществляется в рамках программы «Жилье для российской семьи».

Вторая половина участка свободна от застройки. Рельеф местности довольно сложный для освоения с перепадами высот до 20 метров. В связи с этим необходимы мероприятия по вертикальной планировке.

2.2.  Состояние жилищного фонда и предпосылок  развития жилых территорий в поселении и на проектируемой территории
В посёлке  городского типа Новосемейкино существующий жилищный фонд представлен в основном одноэтажными индивидуальными жилыми и домами среднеэтажной секционной застройки (2-5-ти этажной). Общий жилой фонд городского  поселения Новосемейкино на 01.01.2014 г. составил 372,32 тыс. м2, в том числе:

·  в частной собственности – 362,19 тыс.м2;

·  в муниципальной собственности – 10,13 тыс. м2.

2800 м2 жилищного фонда находятся в аварийном состоянии.

Средняя обеспеченность населения общей площадью на 01.01.2014 г. по городскому поселению Новосемейкино составила 33,2 м2 на одного человека.

Размер индивидуального жилого дома в зависимости от возможностей застройщиков в поселении колеблется в среднем от 50 до 200 м2 общей площади.

На территории городского поселения Новосемейкино максимальные и минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для индивидуального жилищного строительства, составляют 0,05-0,2 га. На территории городского поселения Новосемейкино расположено множество садоводческих и дачных некоммерческих объединений граждан.

В настоящее время в городском поселении Новосемейкино сеть учреждений обслуживания представлена практически всеми видами культурно-бытовых объектов.

В границах проектирования существующая жилая застройка представлена индивидуальными и блокированными жилыми домами. 

Индивидуальные жилые дома преимущественно деревянные, каркасно-панельные, из клееного бруса, а также кирпичные и с приусадебными участками размерами от 6,5 до 12  соток. Перечень домов по видам материалов приведен в таблицах 3-5.  Общая площадь существующих индивидуальных домов 19 086,6 кв.м.

В квартале 1 располагается существующая блокированная застройка. 5 домов по адресам ул. Придорожная, 1, 3 и ул. Губернаторская, 2, 4, 6 являются 6-квартирными, дом по адресу ул. Придорожная, 5 рассчитан на 9 квартир.  В квартале 9 осуществляется  строительство блокированных жилых домов:  1 таунхаус на 9 квартир и 5 таунхаусов по 10 квартир. Перечень таунхаусов приведен в таблице 6. Общая площадь жилых блокированных домов с приквартирными земельными участками составляет 7 635,32 кв.м. 

В квартале 13 ведется строительство 3-х этажного многоквартирного кирпичного дома по программе «Жилье для российской семьи».

Таблица 3. Перечень кирпичных домов.

	Квартал 2

	№ п/п
	Адрес
	Этажность

	1
	ул. Губернаторская, 9
	1

	2
	ул. Губернаторская, 11
	1

	3
	ул. Губернаторская, 13
	2

	4
	ул. Губернаторская, 15
	2

	5
	ул. Центральная, 10
	1

	6
	ул. Центральная, 12
	2

	7
	ул. Центральная, 14
	2

	8
	ул. Центральная, 16
	2

	Квартал 16

	9
	ул. Олимпийская, 30
	


Таблица 4. Перечень деревянных каркасно-панельных домов.

	Квартал 2

	№ п/п
	Адрес
	Этажность

	1
	ул. Губернаторская, 1
	2

	2
	ул. Губернаторская, 3
	2

	3
	ул. Губернаторская, 5
	1

	4
	ул. Губернаторская, 7
	2

	5
	ул. Центральная, 2
	2

	6
	ул. Центральная, 4
	2

	7
	ул. Центральная, 6
	2

	8
	ул. Центральная, 8
	2

	Квартал 5

	9
	ул. Губернаторская, 17
	2

	10
	ул. Губернаторская, 19
	1

	11
	ул. Губернаторская, 21
	2

	12
	ул. Губернаторская, 23
	1

	13
	ул. Губернаторская, 25
	2

	14
	ул. Губернаторская, 27
	1

	15
	ул. Губернаторская, 29
	1

	16
	ул. Губернаторская, 31
	1

	17
	ул. Центральная, 18
	2

	18
	ул. Центральная, 20
	2

	19
	ул. Центральная, 22
	2

	20
	ул. Центральная, 24
	2

	21
	ул. Центральная, 26
	2

	22
	ул. Центральная, 28
	2

	23
	ул. Центральная, 30
	2

	24
	ул. Центральная, 32
	2

	Квартал 6

	25
	ул. Центральная, 7
	2

	26
	ул. Центральная, 9
	2

	27
	ул. Центральная, 11
	2

	28
	ул. Центральная, 13
	2

	29
	ул. Центральная, 15
	2

	30
	ул. Центральная, 17
	2

	31
	ул. Центральная, 19
	2

	32
	ул. Красноярская, 2
	1

	33
	ул. Красноярская, 4
	1

	34
	ул. Красноярская, 6
	1

	35
	ул. Красноярская, 8
	2

	36
	ул. Красноярская, 10
	1

	37
	ул. Красноярская, 12
	1

	38
	ул. Красноярская, 14
	1

	39
	ул. Красноярская, 16
	2

	Квартал 10

	40
	ул. Губернаторская, 33
	1

	41
	ул. Губернаторская, 35
	2

	42
	ул. Губернаторская, 37
	2

	43
	ул. Губернаторская, 39
	2

	44
	ул. Губернаторская, 41
	2

	45
	ул. Губернаторская, 43
	2

	46
	ул. Губернаторская, 45
	2

	47
	ул. Губернаторская, 47
	2

	48
	ул. Центральная, 34
	2

	49
	ул. Центральная, 36
	2

	50
	ул. Центральная, 38
	2

	51
	ул. Центральная, 40
	2

	52
	ул. Центральная, 42
	2

	53
	ул. Центральная, 44
	2

	54
	ул. Центральная, 46
	2

	55
	ул. Центральная, 48
	2

	56
	Квартал 11
	

	57
	ул. Центральная, 21
	2

	58
	ул. Центральная, 23
	2

	59
	ул. Центральная, 25
	1

	60
	ул. Центральная, 27
	1

	61
	ул. Красноярская, 18
	2

	Квартал 13

	62
	ул. Губернаторская, 20
	1

	Квартал 14

	63
	ул. Губернаторская, 49
	1

	64
	ул. Губернаторская, 51
	1

	65
	ул. Губернаторская, 53
	1

	66
	ул. Губернаторская, 55
	1

	67
	ул. Центральная, 50
	1

	68
	ул. Центральная, 52
	1

	69
	ул. Центральная, 54
	1

	70
	ул. Центральная, 56
	1

	71
	ул. Центральная, 58
	1

	72
	ул. Центральная, 60
	1

	73
	ул. Центральная, 62
	1

	74
	ул. Центральная, 64
	1

	Квартал 15

	75
	ул. Центральная, 37
	1

	76
	ул. Центральная, 39
	1

	77
	ул. Центральная, 41
	1

	78
	ул. Центральная, 43
	1

	79
	ул. Красноярская, 34
	1


Таблица 5. Перечень домов из клееного бруса.

	Квартал 11

	№ п/п
	Адрес
	Этажность

	1
	ул. Центральная, 29
	2

	2
	ул. Центральная, 31
	2

	3
	ул. Центральная, 33
	2

	4
	ул. Центральная, 35
	2

	5
	ул. Красноярская, 20
	2

	6
	ул. Красноярская, 22
	2

	7
	ул. Красноярская, 24
	2

	8
	ул. Красноярская, 26
	2

	9
	ул. Красноярская, 28
	2

	10
	ул. Красноярская, 30
	2

	11
	ул. Красноярская, 32
	2


Таблица 6. Перечень кирпичных таунхаусов.

	Квартал 1

	№ п/п
	Адрес
	Этажность

	1
	ул. Придорожная, 1
	2

	2
	ул. Придорожная, 3
	2

	3
	ул. Придорожная, 5
	2

	4
	ул. Губернаторская, 2
	2

	5
	ул. Губернаторская, 4
	2

	6
	ул. Губернаторская, 6
	2


2.3. Состояние объектов социальной инфраструктуры и общественных территорий, предпосылки развития социальной инфраструктуры и общественных территорий.

В настоящее время в городском поселении Новосемейкино сеть учреждений обслуживания представлена практически всеми видами культурно-бытовых объектов (приложение 2). 

Согласно письму Министерства образования Самарской области от 22.09.2015 № 652 на территории п.г.т. Новосемейкино расположены следующие объекты образования: 
Таблица 7.
 Объекты дошкольного образования 

	№ п/п
	Наименование
	Проектная мощность
	Фактическая наполняемость 

	1.
	Структурное подразделение ГБОУ СОШ им. Зеленова Е.М. детский сад № 16 «Рябинка»
	140
	150

	2.
	Структурное подразделение ГБОУ СОШ им . Зеленова Е.М. детский сад «Журавленок»
	96
	96

	3.
	Структурное подразделение ГБОУ ООШ № 2 и детский сад № 17 «Берека»
	205
	223

	4.
	Структурное подразделение ГБОУ ООШ № 2 и детский сад  № 20 «Пятачок»
	45
	55


Наличия резерва для принятия детей в дошкольные учреждения п.г.т. Новосемейкино нет. Ежегодный прирост численности составляет не менее 40 человек. 
Таблица 8.
 Общеобразовательные организации:

	№
	Наименование
	Проектная мощность
	Фактическая наполняемость
	Примечание

	1. 
	ГБОУ СОШ им. Зеленова Е.М. п.г.т. Новосемейкино, ул. Мира, 2-корпус 1

ГБОУ СОШ им. Зеленова Е.М. п.г.т. Новосемейкино, ул. Московская, д.1а-корпус 2
	700
	781
	С целью обеспечения требования законодательства об образовании, требований государственных стандартов, Санитарных норм и правил ГБОУ СОШ им Е.М. Зеленова п.г.т. необходимо строительство нового корпуса для начальной школы в расположении корпуса № 1 или реконструкция старого корпуса с организацией пристроя

	2. 
	
	
	
	

	3. 
	ГБОУ ООШ № 2 п.г.т. Новосемейкино, ул. Школьная, 9
	315
	197
	Резерв 118 мест

	4. 
	ГБОУ ООШ № 2 п.г.т. Новосемейкино, ул. Жигулевская, 4а (начальная школа)
	175
	172
	Резерв 3 места


Таблица 9. 

Организации дополнительного образования 

	№
	Наименование
	Проектная мощность
	Фактическое наполнение
	Примечание

	1
	Структурное подразделение дополнительного образования ГБОУ СОШ им. Зелевноа Е.М.
	192
	514 
	Учреждение испытывает дефицит площадей  для технического творчества обучающихся и занятий для школы раннего развития. часть занятий по программам дополнительного образования реализуется в вечернее время на базе школы


Согласно письму Министерства здравоохранения Самарской области от 07.10.2015 № 30-15/703 медицинское обслуживание территории п.г.т. Новосемейкино осуществляет поликлиническое отделение № 2 ГБУЗ СО «Красноярская центральная районная больница»: обслуживает 10600 человек прикрепленного населения, расчетная мощность 159 посещении в смену. В отделение функционируют  5 терапевтических, 3 педиатрических участка, организован прием пациентов 2 врачами неврологами,  3 врачами стоматологами, 1 врачом акушером-гинекологом.  На базе отделения организован терапевтический стационар на дому, работает 1 бригада скорой помощи, 2 фельдшерско-акушерский пункта.Силы и средства медицинской службы, задействованные в оказании медицинской помощи населению указанной территории, не превышают рекомендованные нормативы. 

Согласно письму администрации городского поселения Новосемейкино на прилегающей к участку проектирования территории имеются АЗС и гаражи. На территории п.г.т. Новосемейкино имеются общеобразовательные школы : ГБОУ ООШ №2, ГБОУ СОШ им. Зеленова. В границах п.г.т. Новосемейкино имеется одно отделение банка; из спортивных объектов можно выделить борцовский зал, 2 футбольных поля, и универсальная игровая детская площадка.

Также в п.г.т. Новосемейкино расположен, пожарная часть МЧС № 151, Дом детского творчества им. О.В. Черкасовой, ул. Мира, 8Б.

Территориальное организация проектируемой территории позволяет говорить о том что, социально-культурные объекты расположены в транспортной доступности до существующих объектов регионального значения, являющейся достаточной в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования. Например, Центральная библиотека им. А.С. Пушкина в селе Красный яр и Детская библиотека №16, г. Самара, 2-й квартал, 32. 

2.4. Существующее состояние и предпосылки развития транспортного обеспечения территории.

Транспортное обслуживание населения поселка осуществляется ежедневными маршрутами рейсовых междугородных и пригородных автобусов:

- г.Самара – п.г.т. Новосемейкино – с. Красный Яр;

- г.Самара-п.г.т.Новосемейкино – г.Самара-с.Водино;

- с.Красный Яр – п.г.т.Новосемейкино;

- г.Самара – с. Красный Яр.

На территории городского поселения осуществляются переезды по маршрутам пассажирского транспорта, предоставленные в  нижеприведенной таблице 10.
Таблица  10. 

Маршруты местного пассажирского транспорта

	№ п/п
	Транспорт
	Название остановки

	1
	Автобус № 410 А
	1) «Мира» (11 квартал);

2) «Юбиленный»;

3) «Советская»;

4) «Садовая»;

5) «Радиоцентр»

	2
	Автобус администрации поселения
	1) «Мира» (11 квартал);

2) «Юбиленный»;

3) «Советская»;

4) «Садовая»;

5) «Радиоцентр»;

6) с. Старосемейкино, ул. Кооперативная, 1А;

7) с. Водино, ул. Рабочая, 34А

	3
	Автобус № 156
	1) с. Старосемейкино, ул. Кооперативная, 1А


По территории поселения проходит федеральная электрифицированная железная дорога «Смышляевка – Жигулевское море – Сызрань». Пригородные электропоезда останавливаются на платформе «Старосемейкино», платформе «Сокская», платформе 168 км, станции «Водинская», платформе 172 км.

Улично-дорожная сеть населенных пунктов формируется, как единая целостная система и является основой планировочного каркаса.

На момент разработки проекта планировки в границах проектирования  транспортная сеть построена для улиц Придорожная, до 1-ого Безымянного переулка,  а также в границах 1-ой очереди для улиц Радужная, Губернаторская, Центральная, Красноярская, Олимпийская, Спортивная. Все улицы имеют ширину проезжей части 6,0 м, окаймлены бортовыми камнями. Улично-дорожная сеть проектируемой территории имеет в своей основе прямоугольную структуру, удобную для пользователей. Связь с внешними дорогами осуществляется через ул. Центральную, далее через ул. Солнечную, Куйбышевскую, Матюгина, Советскую и Старосемейкинское шоссе соединяется с Подъездом к г. Самаре (М5 «Урал») посредством двухуровневой развязки. Все связующие улицы и дороги имеют асфальтобетонное покрытие.

В непосредственной близости от поселка расположена автомобильная дорога Обводная г. Самары, которая соединяется с автомобильной дорогой федерального значения М5 «Урал» посредством развязки в двух уровнях. Выход на Обводную дорогу осуществляется по грунтовой дороге без возможности левоповоротного движения, что ограничивает ее использование как основной для связи с г. Самарой.

В связи с тем, что застройка ориентирована на владельцев автомобилей и расположена вне основных улиц п.г.т Новосемейкино, общественный транспорт отсутствует.

В целом транспортное сообщение обеспечивается на приемлемом уровне с возможностью развития посредством реконструкции участка грунтовой дороги и примыкания к автомобильной дороге регионального значения Обводная г. Самары.
2.9 Зоны с особыми условиями использования территории.
Согласно пункту 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации зоны с особыми условиями использования территорий – это охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В границах разработки документации по планировке территории отсутствуют водоохранные зоны, зоны затопления и подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения. 

В границах разработки документации по планировке территории имеют место следующие виды зон с особыми условиями использования территории: охранные зоны, санитарно-защитные зоны, санитарный разрыв. 

В проекте планировки территории отображены зоны с особыми условиями использования территории от существующих (сохраняемых) объектов капитального строительства и объектов инженерной инфраструктуры. 
На территории расположены очистные сооружения  с санитарно-защитной зоной  50 м. 

Часть территории находится в санитарном разрыве от магистрального газопровода Мокроус-Самара-Тольятти.

Диаметр газопровода 820 мм. Согласно требованиям п.7.15, табл.4 (поз.1) СП 36.13330.2012 «Магистральные трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*» минимальное расстояние от оси данного газопровода до границ населенных пунктов с учетом их развития на расчётный срок 20-25 лет составляет 200 м в каждую сторону.   

Установленный санитарный разрыв отображен на чертежах проекта планировки территории, он не пересекает границы элементов планировочной структуры, в следствие чего данные ограничения не оказывают влияния на планируемую застройку.

Охранные зоны от планируемых объектов инженерной инфраструктуры не отображены в проекте планировки территории, поскольку при фактическом размещении линейных объектов границы соответствующих зон с особыми условиями использования территории могут претерпеть изменения по отношению к планируемым. 

Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» при размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6) - 20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать с учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10 м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений - не менее 15 м. Данное требование для охранных зон от существующих объектов соблюдается, поэтому охранные зоны от  существующих инженерных объектов не отображены на чертежах проекта планировки. 
3. Проектные решения
	
	3.1. Функциональное зонирование и планировочная организация территории.

Территория поселка условно разделена на 4 очереди строительства. Это связано с тем, что около 50 % территории для подготовки документов территориального планирования является застроенной домами согласно концепции Фонда, разработанной в 2011 году.

Новая планировка подразумевает 4 очереди строительства. Для удобства описания планировочной структуры территории введена условная нумерация элементов планировочной структуры (кварталов) от 1 до 34. 

Планируемые очереди строительства включают:

- жилую зону (многоквартирные жилые дома, блокированные жилые дома, индивидуальные жилые дома);

- общественную зону, объединенная с рекреационной зоной, объектами здравоохранения  и сооружениями спортивного назначения;

- рекреационную зону (парк, скверы, плоскостные спортивные сооружения, детские площадки);

- инженерную зону (очистные сооружения, насосная станция);

- транспортную зону (улицы, проезды, тротуары)

 Планировочная структура 2, 3, 4 очереди строительства основывается на разработанной в 2011 году концепции застройки территории. Проектом осуществляется продление главной улицы Центральная, основных улиц Губернаторская, Красноярская, Олимпийская, Придорожная, Таежная.

Распределений зон по очередям строительства приведено в таблице 11.
Таблица 11. 
Функциональный баланс территории.
№ п/п

Наименование

Показатель, га

1-ая оч.

2-ая оч.
3-ая оч.
4-ая оч.
Жилая зона

33,7

3,9

7,2

Общественная зона

2,06

1,1

-

0,56

Рекреационная зона

1,2

0,97

0,21
Инженерная зона

5,11

-

-

0,07

Транспортная зона

6,6

6

Первая очередь включает существующую застройку с 1 по 16 квартал, за исключением незастроенной площадки рядом с магазином (квартал 3), а также двух кварталов с номерами 9 и 13, строительство домов в которых предусматривается   по программе «Жилье для российской семьи». Квартал 9 предусматривает застройку блокированными домами, квартал 13 – малоэтажная многоквартирная застройка.

Вторая очередь строительства включает 3 квартала с номерами с 17 по 19. Данная очередь включает существующие очистные сооружения с санитарно-защитной зоной 50 метров.  В квартале 17 предусматривается строительство поликлиники на 100 посещений с пунктом скорой помощи на 2 автомобиля. А также общественная зона с озеленением, спортивными и детскими площадками.

	3.2.
	3.2. Архитектурно-планировочное решение. Элементы планировочной структуры. 

Архитектурно-планировочное решение территории, разработано в соответствии с концепцией мастер-плана, подготовленной ООО «ОКТОГОН».
За основу планировочная структуры территории проектирования принята концепция, разработанная в 2011 году ООО «ОРСИС», согласно которой до настоящего времени Фондом осуществлялась застройка территории. Панировочная структура обусловлена геометрией территории – ее вытянутой формой. При застройке территории была использована открытая планировочная структура с квартальной системой застройки, предусмотрены рациональные транспортные и пешеходные связи между общественными зданиями и сооружениями и существующими жилыми кварталами и производственными площадками. 
Основными элементами планировочной структуры территории проектирования являются 34 квартала. 
Основные мероприятия в отношении нового строительства будут осуществляться в кварталах 17-34. 
На территории третьего квартала сохраняется концепция строительства общественного центра с объектами общественной застройки, необходимыми для удовлетворения потребностей жителей в обслуживании. Относительно разработанного в 2011 году проект планировки территории преимущественно претерпел изменения:

1) связанные с необходимостью размещения объектов жилья экономического класса в соответствии с участием Фонда в программе «Жилье для российской семьи»;

2) связанные с необходимостью размещения объектов регионального и местного значения, установленных Региональными нормативами градостроительного проектирования; 

3) формированием дополнительных зон рекреации и благоустройства, обеспечивающих привлекательность территории. 

Красные линии, определяющие границы территорий общего пользования, установлены по границам улиц.  При подготовке проекта планировки территории не относящиеся к улично-дорожной сети преимущественно сохранялись во внутриквартальной застройке. 



	3.3.
	3.3. Характеристика и параметры планируемого строительства систем социального обслуживания.

Концепция строительства объектов системы социального обслуживания на территории проектирования основана на следующих принципах: 

1) необходимость обеспечения минимально допустимого уровня обеспеченности объектами регионального и местного значения и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения, установленных Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области, утвержденными  приказом министерства строительства Самарской области от 24.12.2014 № 526-п и СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

2) размещение таких объектов должно обеспечивать повышение качества среды проживания;

3) обеспечение возможности размещения дошкольных образовательных учреждений на территории проектирования, создания необходимой среды с учетом стратегии застройки территории;

4) обеспечение комфортной среды проживания на территории за счет разнообразия объектов социально-культурного назначения и (или) реализуемых в них программ и концепций. 

Расчетная численность населения поселка в границах проектирования принята 3177 человек. При проектировании за основу принимались  нормативные требования, установленные для городских населенных пунктов в СП 42.13330.2011, в соответствии с которым поселок городского типа следует проектировать по нормам, установленным для малых городов с такой же расчетной численностью населения.

Потребность в дошкольных образовательных учреждениях с учетом планируемого населения территории составляет 175 место. 
В границах проектирования предусмотрено 3 дошкольных образовательных организации. Детский сад по ул. Центральная на 140 мест предусмотрен для использования жителями первой очереди строительства. Планируется последующее строительство 2 детских садов на 40 мест каждый с помещениями для дополнительного образования. Суммарное число мест 220, соответственно превышает потребность на 45 мест, что можно объяснить рациональностью строительства объектов, рассчитанных на большее количество мест, а также необходимостью обеспечения минимальной территориальной доступностью до объекта. Для посёлка городского типа пешеходная доступность до дошкольного учреждения составляет 500 м. Вытянутая форма проектируемой территории не позволяет соблюсти указанное требования по доступности при строительстве меньшего количества дошкольных образовательных учреждений. Размещение групповых площадок детских садов планируется в границах земельного участка под дошкольное образовательное учреждение.

В связи с тем что в первой очереди строительства запроектирован детский сад на 140 мест, оставшаяся потребность составляет 45 мест. Обеспечение пешеходной доступности 500 метров дошкольных образовательных организаций диктует необходимость размещения 2 детских садов небольшой мощностью. Было предусмотрено 2 объекта, объединяющих детский сад на 40 мест и организации дополнительного образования на 80 мест по улицам Центральная и улица Красноярская.   

Для обеспечения выполнения пешеходной доступности 1000 метров для медицинских организаций, оказывающих услуги в амбулаторных условиях на территории проектирования планируется размещение поликлиники на 100 посещений. Также планируется пункт скорой медицинской помощи на 2 машины, для соблюдения норматива транспортной доступности 15 минут.

На территории планируется организация двух основных общественных зон. На улице Центральная, в районе построенного магазина распложаться кафе, спортивный комплекс с универсальным спортивным залом и площадь для проведения общественных мероприятий. Рядом с площадью находятся открытые спортивные площадки для волейбола, гандбола, тенниса.

Таблица 12. 

Обеспеченность территории объектами регионального значения и объектами местного значения в соответствии с требованиями региональных нормативов градостроительного проектирования территории

№

п/п

Наименование расчетного показателя

Единицы измерения расчетного показателя

Нор-матив

Обеспеченность

Перечень объектов регионального значения

Объекты в области образования
Профессиональные образовательные организации

транспортная доступность, минуты

30

За счет существующих объектов, например:

Профессиональное училище №67 Самарская обл., Красный Яр с., ул. Пионерская, 63

Объекты в области здравоохранения
Медицинские организации, оказывающие услуги в амбулаторных условиях

пешеходная доступность, метры

1000

За счет планируемого объекта:

Поликлиника на 100 посещений, ул. Придорожная, 27

Медицинские организации, оказывающие услуги в стационарных условиях и (или) в условиях дневного стационара

транспортная доступность, минуты

30

За счет существующих объектов, например:

Поликлиническое отделение №2 "Красноярская центральная районная больница", Самарская областная клиническая больница им. В.Д.Середавина (30 мин.)

Медицинские организации, оказывающие скорую медицинскую помощь

транспортная доступность, минуты

15

За счет планируемого объекта:

Пункт скорой медицинской помощи на 2 машины, ул. Придорожная, 27

Фельдшерско-акушерские пункты

транспортная доступность, минуты

30

За счет существующих объектов, например:

ФАП п.г.т. Новосемейкино, улица Попова, 17А
Объекты в области пожарной безопасности

Пожарные депо

транспортная доступность, минуты

10

За счет существующих объектов, например:

Пожарная часть МЧС Новосемейкино, п.г.т. Новосемейкино, Промышленное шоссе, 7

Перечень объектов местного значения населения муниципальных образований

Объекты в области образования

Общеобразовательные организации

для учащихся I ступени обучения транспортная доступность, минуты
15

За счет существующих объектов, например:

ГБОУ ООШ №2, ул. Школьная, 9 - имеет возможность принять 110 учащихся (с 1 по 9 классы); Начальная школа-сад, ул. Мира, 2; Средняя школа им. Зеленова, ул. Московская, 1,а

Дошкольные образовательные организации

пешеходная доступность, метры

300

За счет планируемых объектов:

Дошкольная образовательная организация на 140 мест, ул. Центральная, 5;

Дошкольная образовательная с помещениями для дополнительного образования, ул. Центральная, 50;

Дошкольная образовательная с помещениями для дополнительного образования, ул. Красноярская, 80;

Организации дополнительного образования детей

транспортная доступность, минуты

20

За счет существующих объектов, например:

Дом детского творчества им. О.В. Черкасовой, п.г.т. Новосемейкино, ул. Мира, 8Б

Объекты в области физической культуры и массового спорта

Физкультурно-спортивные залы

транспортная доступность, минуты

20

За счет планируемого объекта:

Спортивный комплекс, ул. Центральная, 3

Плавательные бассейны

транспортная доступность, минуты

не устанав-ливается

За счет существующих объектов, например:

Спортивный клуб «Ботек-Фитнес», (40 мин.)

Плоскостные физкультурно-спортивные сооружения

пешеходная доступность, метры

1000

За счет планируемых объектов:

22 спортивные площадки, общей площадью 7239 кв.м

Объекты в области библиотечного обслуживания

Общедоступные библиотеки городских округов и городских поселений (городские массовые библиотеки)

транспортная доступность, минуты

20

За счет существующих объектов, например:

Центральная библиотека им. А.С. Пушкина, Красный яр, Кооперативная, 101

Детские библиотеки

транспортная доступность, минуты

20

За счет существующих объектов, например:

Детская библиотека №16, г. Самара, 2-й квартал, 32; Центральная районная детская библиотека, Красный Яр, Кооперативная, 101

Юношеские библиотеки

транспортная доступность, минуты

30

За счет существующих объектов, например:

Центральная библиотека им. А.С. Пушкина, Красный яр, Кооперативная, 101; Что такое юношеская библиотека

Объекты в области культуры и искусства

Учреждения культуры клубного типа муниципального района (районные дома культуры)
количество объектов на муниципальный район, транспортная доступность, минуты

не устанав-ливается

Учреждения культуры клубного типа городских поселений и городских округов

транспортная доступность, минуты

30

За счет существующих объектов, например:

Дом культуры "Октябрь", 4-й квартал, 9

Музеи
не устанавливается
Выставочные залы, картинные галереи

транспортная доступность, минуты

40

За счет существующих объектов, например:

Торгово-выставочный зал, "Best House", проспект Кирова, 283

Объекты в области создания условий для массового отдыха жителей поселения и организация обустройства мест массового отдыха населения

Озелененные территории общего пользования

пешеходная доступность, метры

1000

За счет планируемых объектов:

Рекреационные территории в квартале 3 по ул. Центральная и в квартале 17 по ул. Губернаторская
Парки культуры и отдыха

транспортная доступность, минуты

20

За счет планируемых объектов:

Общественная зона, ул. Центральная;

Общественная зона, ул. Губернаторская

 

	
	3.4 Характеристика и параметры планируемого строительства систем транспортного обслуживания.

Проектом планировки предусматривается дальнейшее развитие сложившейся структуры улиц с учетом утвержденных границ. Основным решением является создание неразрывной сети улиц с дублированием по всем направлениям, что благоприятно сказывается на надежности транспортного обслуживания территории в целом. Принятая структура позволяет осуществлять доступ к точкам притяжения внутри застройки независимо от ограничивающих факторов таких как возможные заторы при выезде из поселка, ремонтные работы, аварии с перекрытием проезжей части.

Улицы и дороги поселка разделены на 3 категории в соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* таб.9:

1. Поселковая дорога обеспечивает дополнительную связь с автомобильной дорогой регионального значения Обводная г. Самары. Расположена в створе улицы Радужная. Ширина проезжей части 6,0 м. Длина дороги, устраиваемой вновь 0,175км.

2. Главная улица обеспечивает продольную связь застройки с внешними улицами и дорогами, расположена по улице Центральной и Радужной (от ул Центральной до ул Придорожной), ширина тротуара 1,5 м. Длина 2,510 км.

3. Улицы в жилой застройке: основные. Ширина проезжей части 6,0 м, ширина тротуара 1,5 м. Длина улиц 9,28 км.

4. Улицы в жилой застройке: проезды. Ширина проезжей части 3,0 м. Всего длина улиц и дорог 12,895 км..

Значимым качественным решением по обеспечению транспортной доступности поселка является планирование возможности организации движения общественного транспорта по ул. Центральной с размещением остановочных пунктов в местах расположения точек притяжения и исходя из нормативов пешеходной доступности из любой части поселка.

Парковочная емкость территории обеспечивает выполнение требований Региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области за счет организации парковок на приусадебных участках и специально отведенной территории.

Ширина территории общего пользования в границах красных линий для размещения транспортной инфраструктуры составляет 24,0 – 28,0 м


	3.5. 
	3.5. Благоустройство и озеленение территории

При проектировании территории поселка «Звездный» был применен комплексный подход к размещению и формированию общественных пространств. Создание нескольких узловых точек обусловлено продольной структурой проектируемой территории, композиционной структурой застройки,  функциональной насыщенностью прилегающих объектов  и требованиями Региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области.  Основные точки притяжения соединены между собой пешеходными связями. 

При формировании общественных пространств необходимо выполнить следующие задачи:

- создание комфортной среды для жителей и гостей города;

- создание удобной навигации;

-применение природных материалов в покрытии общественных пространств и пешеходных зон;

- использование современных  форм и материалов при создании элементов благоустройства;

- увеличение количества и качества озеленения;

- применение единых цветовых решений.

Все запроектированные здания имеют удобные подъезды, гостевые автостоянки и тротуары. Покрытие проездов - асфальтобетонное, тротуаров - асфальтобетонное или плиточное. В зонах общего пользования размещены площадки для игр детей, физкультурные площадки и площадки для отдыха взрослого населения. Детские, игровые и физкультурные площадки запроектированы с покрытием из спортивного газона, площадки отдыха – с плиточным покрытием. Детские площадки оборудованы малыми архитектурными формами (качели, песочницы, карусели); на площадках отдыха устанавливаются скамьи, цветочницы, урны. 
Хозяйственные площадки (контейнерные площадки для мусора) размещены вдоль проездов и оборудованы контейнерами. На контейнерных площадках предусмотрено ограждение.
 Пешеходные связи выполнены с учетом схемы пешеходных маршрутов для инвалидов и маломобильных групп населения, т.е. съезды с тротуаров на проезды оборудуются пандусами-съездами; входы в предприятия общественного обслуживания оборудуются пандусами, на автостоянках предусмотрены специальные места для машин инвалидов. 
Существующие зеленые насаждения по территории представлены луговыми травами. В пешеходной доступности в южной части расположен лесной массив. Это смешанный лес, где возможна организация мест отдыха населения с наиболее комфортными условиями.

Проектируемые мероприятия:

Площадь благоустройства составляет - 6,2 га, в том числе: 

общая площадь озеленения - 2,6 га;

На территории строительства жилого района расположены объекты, имеющие санитарно-защитные разрывы и зоны санитарной охраны - это площадки очистных водопроводных сооружений, канализационные насосные станции, водопроводные насосные станции.

Данные зоны так же подлежат озеленению. Размещение посадочного материала по территории, как группами, так и рядовое. Вдоль тротуаров общественного центра предусмотрена живая изгородь из стриженого кустарника, которая способствует сохранности газона и визуально организовывает территорию. Озеленение древесными насаждениями в группах выполнено по принципу акцентов из определенной породы деревьев. При размещении деревьев и кустарников учитывались нормативные разрывы от стен зданий и подземных коммуникаций, возможность подъезда пожарных машин. Ассортимент древесных и кустарниковых пород предлагается с учетом их санитарно-гигиенических, декоративных качеств, устойчивости к антропогенным нагрузкам, быстроты роста и долговечности, соответствия почвенно-климатическим условиям; наличия на местных питомников. Основные древесные породы – липа крупнолистная, клен веерный, клен остролистный, каштан европейский; кустарники - спирея Вангутта, дерен белый, барбарис Тунберга, спирея японская, сирень венгерская.

	
	

	
	4.  Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории.

	
	Таблица 13

	3.9.
	Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории 

Показатели развития территории

Единица

измерения

Планируемое значение показателей

1

Территория
1.1.

Площадь  проектируемой территории всего,

м2
898 674

в том числе:

1.1.1.

жилые зоны (кварталы, микрорайоны и другие), из них 

м2
665 328

малоэтажные многоквартирные жилые дома до трех этажей

м2
38 683

блокированные жилые дома с приквартирными земельными участками

м2
38 962

индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участкам

м2
275 098

1.1.2.

зоны размещения объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения 

м2
26 503

1.1.3

зоны размещения объектов рекреационного назначения

м2
58 524

1.1.4.

зоны инженерной инфраструктуры

м2
148 319

1.2.

Из общей площади проектируемой территории участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта

м2
19 111

1.3.

Из общей площади проектируемой территории –  территории общего пользования всего

м2 общей площади
263 497

в том числе

улицы, дороги, проезды, площади, бульвары

263 497

1.4.

Коэффициент застройки

%

0,15

1.5.

Коэффициент плотности застройки

%

0,29

2

Население

3177

2.1.

Планируемая численность населения

человек
2313

2.2.

Плотность населения

чел./га

96

3

Жилая застройка

3.1.

Общая площадь жилых домов

м2 общей площади общей площади квартир

84 811,9

3.2.

Средняя этажность застройки

этаж

2

3.3.

Существующий сохраняемый жилищный фонд

м2 общей площади общей площади квартир

38 634,5

3.4.

Новое жилищное строительство- всего

м2 общей площади общей площади квартир

46 177,4

в том числе:

малоэтажные жилые дома до трех этажей

м2 общей площади общей площади квартир

24 910,4

индивидуальные жилые дома

м2 общей площади общей площади квартир

21 267

4

Общественно-деловая застройка

4.1.

Общая площадь объектов общественного назначения:
м2 общей площади
2 573,1

в том числе

сохраняемые объекты

м2 общей площади
314

планируемые объекты

м2 общей площади
2 259,1

4.2.

Объекты социального и культурного назначения:

4.2.1

Детские дошкольные учреждения

м2 общей площади/мест
5228,5/220

4.2.2

Поликлиника

м2 общей площади/посещений в смену
1193,4/100

4.3.

Объекты коммерческого и бытового назначения

м2 общей площади

2856,4

4.4.

Объекты розничной торговли, питания и бытового обслуживания

м2 общей площади/объектов

302,8

4.5.

Физкультурно-спортивные объекты

м2 общей площади/объектов
1 956,3

5

Транспортная инфраструктура

5.1.

Протяженность улично-дорожной сети - всего

км

13,155

в том числе

Существующие сохраняемые улицы и дороги
6,84

Улицы и дороги устраиваемые вновь и реконструируемые
км

6,315

в том числе

Поселковая дорога

км
0,175

Главная улица

км

1,16

Улица в жилой застройке (основная)
км
4,05

Улицы в жилой застройке (проезды)

км

0,93

5.2.

Протяженность линий общественного пассажирского транспорта

км
2,3

5.3.

Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей

машино-мест

549

6 

Инженерная инфраструктура

6.1.

Водопотребление – всего

в том числе

м3 в сутки

0,58692

на хозяйственно-питьевые нужды
м3 в сутки
0,42312

на производственные нужды

м3 в сутки
0,1638

Протяженность сетей водоснабжения

км

12,572

6.2.

Водоотведение

м3 в сутки

0,81

Общее поступление сточных вод всего,

в том числе:

м3 в сутки
0,81

хозяйственно-бытовые сточные воды

м3 в сутки
0,76

поверхностных сточных вод

м3 в сутки
0,05

Производительность очистных 

сооружений:

м3 в сутки
0,60

6.3.

Электропотребление

кВт.ч. в год

12000
6.4.

Расход газа

млн м3 в год

0,276634
6.5.

Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение

млн. Гкал в год

91132,18

6.6

количество твердых бытовых отходов

тысяч м3 в сутки

90489,46

7

Охрана окружающей среды

7.1.

Озеленение санитарно-защитных зон

м2
18180

7.2.

Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды

м2
202725
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