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1. Общие сведения

1.1. Основания разработки проекта планировки территории 

Документации по планировке территории, расположенная в границах поселка городского типа Новосемейкино городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области (далее – документация по планировке территории) разработана на основании: 

· постановления Администрации городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области от ________ № __; 

· договора возмездного оказания услуг № 46/17 от 10.06.17. 

1.2. Исходные данные, используемые для подготовки проекта межевания территории
Проектная документация разработана с учетом следующих исходных материалов:

- топографическая съемка (масштаб 1:500);

- технический отчет об инженерно-геологических изысканиях, выполненный  ООО «Строитель-Изыскатель» в 2007 году;

- технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях, выполненный ООО «Строитель-Изыскатель» в 2007 году;

· мастер-план территории в границах поселка городского типа Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области, разработанный в 2015 году ООО «ОКТОГОН»; 

· письма Министерства образования и науки Самарской области от 22.09.2015 № 625 и от 22.09.2015 № 16/2521; 

· письмо Главного управления  МЧС России по Самарской области от 08.10.2015 № 12129-3-3-6; 

· письма Министерства здравоохранения Самарской области от 08.12.2015 № 30-15/876 и от 07.10.2015 № 30-15/703;

· письмо ООО «ГАЗПРОМ ТРАНСГАЗ САМАРА»  от 08.10.2015 № 01-08/5031; 

· письмо Управления государственной охраны объектов культурного наследия Самарской области от 22.09.2015 № 43/872; 

· письмо Администрации городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области от 22.09.2015 № 3526; 

· письмо Управления Роспотребнадзора по Самарской области от 23.09.2015 № 04-05/17614; 
· кадастровый план территории по состоянию на апрель 2018 года; 

· выписки из единого реестра прав на недвижимое имущество по состоянию на  октябрь 2015 года;

· материалы действующих Правил землепользования и застройки городского поселения Новосемейкино, утвержденных  Решением Собрания представителей городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области от 27.03.2008 № 3 (в редакции от26.11.2015). 
· письмо ООО «ГАЗПРОМ ТРАНСГАЗ САМАРА»  от 14.08.2017 № 01-18/4726; 

1.3. Кадастровые номера кварталов

В границах разработки документации по планировке территории расположены следующие кадастровые кварталы: 

63:26:2203015; 

63:26:2203016.

1.4. Состав и содержание проекта межевания территории

Согласно частям 1-3 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры. Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проекта планировки территорий или в виде отдельного документа.

В соответствии с частью 5 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков;

4) границы зон с особыми условиями использования территорий;

Помимо этого в проекте межевания территории  в соответствии с частью 5.2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации должны быть указаны:

1) площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей;

2) образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Настоящий проект межевания территории подготовлен в составе проекта планировки территории в границах поселка городского типа Новосемейкино городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области (далее – проект межевания территории). 

Утверждаемая часть проекта межевания территории состоит из чертежа границ образуемых и изменяемых земельных участков границ зон действия публичных сервитутов;

Проект межевания территории содержит чертеж границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории, соответствующий этапу формирования земельных участков, а именно образование земельных участков (раздел, перераспределение, объединение) земельных участков, учтенных в государственном кадастре недвижимости на дату разработки проекта межевания территории.

На чертеже условные номера образуемых земельных участков, имеют следующую структуру: АА:ЗУx, где:

АА- кадастровый номер исходного земельного участка, из которого образуется земельный участок в соответствии с проектом межевания территории; 

ЗУx – условный номер участка, присваиваемый в соответствии с проектом межевания территории. При этом «x» является числовым обозначением участков по числу участков, образуемых из  исходного участка. 

Например, 63:26:2203015:211:ЗУ1 и 63:26:2203015:211:ЗУ2, где 63:26:2203015:211 – кадастровый номер исходного земельного участка, ЗУ1 и ЗУ2 – условные номера участков, образуемых из исходного земельного участка. 

Чертежи с границами образуемых и изменяемых земельных участков в проекте межевания территории подготовлены на кадастровом плане территории и содержат условные номера образуемых земельных участков, а также экспликацию земельных участков с указанием: 

1) площади образуемых и изменяемых земельных участков и их частей;

2) земельных участков, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования;

3) виды разрешенного использования образуемых земельных участков.

Таким образом, состав утверждаемой части проекта межевания территории соответствует требованиям, установленным частями 5, 5.2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

 Материалы по обоснованию проекта межевания территории состоят из текстовой и графической части. 


Текстовая часть включает в себя: 

1) настоящую пояснительную записку; 

2) ведомость  земельных участков, расположенных в границах  разработки документации по планировке территории, стоящих на государственном кадастровом учете (Приложение 2 к настоящей пояснительной записке).
Графическая часть материалов по обоснованию проекта межевания территории включает в себя: 

1) чертеж, отображающий границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет до разработки проекта межевания территории (современное состояние); 

2) чертеж, отображающий земельные участки, предусмотренные утверждаемой частью проекта межевания территории и территориями общего пользования.

Отображение границ образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории

Согласно пункту 3 части 5 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации границы образуемых и изменяемых земельных участков должны отображаться на кадастровом плане территории. 

В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (далее также – Федеральный закон № 221-ФЗ) кадастровый план территории представляет собой определенную форму предоставления сведений из государственного кадастра недвижимости, а именно тематический план кадастрового квартала или иной указанной в соответствующем запросе территории в пределах кадастрового квартала, который составлен на картографической основе и на котором в графической форме и текстовой форме воспроизведены запрашиваемые сведения. Форма кадастрового плана территории утверждается органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений. 

В отсутствие разъяснений действующего законодательства о том, в какой части и в какой форме должен быть воспроизведен кадастровый план территории в проекте межевания территории, разработчики проекта межевания территории использовали картографическую основу в виде отображения границ существующих земельных участков в соответствии с кадастровым планом территории с отображением на ней границ образуемых и изменяемых в соответствии с проектом межевания территории земельных участков.

Установление вида разрешенного использования образуемых земельных участков

Согласно пункту 3 части 5.2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации в проекте межевания территории помимо иных сведений должен быть указан вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

При этом Градостроительный кодекс Российской Федерации не содержит прямых положений, определяющих случаи установления вида разрешенного использования в проекте межевания территории. 

Согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации виды разрешенного использования земельных участков содержатся в градостроительных регламентах правил землепользования и застройки муниципальных образований (пункт 9 статьи 1, пункт 1 части 6 статьи 30, статья 37). 

При этом применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. Градостроительный регламент содержит перечень основных, вспомогательных и условно разрешенных видов использования земельных участков (части 1, 2 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации). 

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов (часть 3 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации). 

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования (часть 4 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации). Согласно части 3 статьи  85 Земельного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки. Указанные лица могут использовать земельные участки в соответствии с любым предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны видом разрешенного использования.

Таким образом, в отношении земельных участков, на которые распространяется действие градостроительного регламента, правообладатели имеют право без дополнительных  разрешений и согласования самостоятельно выбрать виды разрешенного использования из градостроительных регламентов, установленных правилами землепользования и застройки. Соответственно данные случаи не подпадают под требование пункта 3 части 5.2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации об установлении в проекте межевания территории видов разрешенного использования земельных участков. Обратное приведет к нарушению прав правообладателей земельных участков на самостоятельный выбор вида разрешенного использования соответствующих участков.

Помимо земельных участков, на которые действие градостроительного регламента распространяется, Градостроительный кодекс Российской Федерации выделяет земельные участки: 

· для которых градостроительный регламент не устанавливается; 

· на которые действие градостроительного регламента не распространяется.

Согласно части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития. На территории проектирования отсутствуют указанные виды земель и земельных участков. 

В соответствии с частью 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

В границах подготовки документации по планировке территории имеют место образуемые земельные участки, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов, указанные в вышеприведенных пунктах 1, 2, 3  части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (часть 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации). Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами (часть 5 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации). 

В настоящее время отсутствует специальный федеральный закон, регламентирующий использование земельных участков, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются и на которые регламенты не распространяются. 

В то же время Градостроительный кодекс Российской Федерации относит к полномочиям органов местного самоуправления утверждение проекта планировки территории и проекта планировки линейного объекта, которым устанавливаются красные линии, определяющие границы территорий общего пользования и границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты (пункты 11, 12 статьи 1, часть 3 статьи 42, часть 13 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).  Устанавливая границы территорий общего пользования и границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты, на которые не распространяется действие градостроительного регламента, в силу необходимости обеспечения условий по использованию указанных территорий, органы местного самоуправления вправе определить вид разрешенного использования соответствующих территорий. 

Настоящая документация по планировке территории разрабатывается в отношении территории планировочных элементов, и не имеет целью определение границ земельных участков линейных объектов.  Соответственно в настоящей документации по планировке территории отображаются (но не устанавливаются) земельные участки линейных объектов, поставленные на государственный кадастровый учет до разработки проекта межевания территории. 

В отличие от границ земельных участков, границы территорий общего пользования в настоящей документации по планировке территории устанавливаются. В связи с изложенным на основании анализа действующего законодательства разработчики проекта межевания территории к числу требований, указанных в пункте 3 части 5.2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а именно к случаям установления видов разрешенного использования земельных участков в проекте межевания территории, относят случаи образования в соответствии с проектом межевания территории земельных участков, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются и на которые действие градостроительных регламентов не распространяется (в настоящем проекте межевания территории такими земельными участками являются земельные участки в составе территорий общего пользования). 

Необходимо отметить, что соответствующая позиция содержится в Земельном кодексе Российской Федерации относительно установления вида разрешенного использования при подготовке схемы расположения земельного участка. Так, согласно подпункту 4 пункта 14 статьи 11.10 Земельного кодекса Российской Федерации в решении об утверждении схемы расположения земельного участка в отношении каждого из земельных участков, подлежащих образованию в соответствии со схемой расположения земельного участка, указываются территориальная зона, в границах которой образуется земельный участок, или в случае, если на образуемый земельный участок действие градостроительного регламента не распространяется или для образуемого земельного участка не устанавливается градостроительный регламент, вид разрешенного использования образуемого земельного участка. 

Таким образом, в проекте межевания территории в составе экспликации образуемых земельных участков, отображенных на Чертеже границ образуемых и изменяемых земельных участков, определены: 

1) назначение земельного участка в соответствии с проектом планировки территории с учетом градостроительного регламента территориальной зоны - в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента;

2) вид разрешенного использования земельного участка  в соответствии с проектом межевания территории - в случае, если на земельный участков не распространяется действие градостроительного регламента. 

При этом виды разрешенного использования земельных участков, на которые действие градостроительного регламента не распространяется в проекте межевания территории указаны в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540. В частности, в отношении территорий общего пользования устанавливается вид разрешенного использования «Общее пользование территории:  размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров, в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы».

Виды разрешенного использования земельных участков, образуемых при разделе, объединении, перераспределении, отображённых на Чертеже границ образуемых и изменяемых земельных участков установлены в соответствии с требованиями пункта 3 статьи 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, согласно которому целевым назначением и разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами. Таким образом, на чертеже границ образуемых и изменяемых земельных участков предлагаемый вид разрешенного использования земельного участка, образуемого при разделе, объединении, перераспределении устанавливается  в соответствии с видом разрешенного использования исходных земельного участка, в иных случаях – в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны. 

2. Анализ фактического землепользования 

Особенностью территории являются участки, стоящие на кадастровом учете, права на которые по данным, предоставленным Управлением Росреестра по Самарской области значительная часть участков – 98% находится  в частной собственности. В муниципальной собственности - 2 %. 

Преобладающим использованием является индивидуальная жилищная застройка – 87 %. Под многоквартирными домами – 2 %. Под инженерные объекты – 1%. Значительное число участков приходится на участки прочего использования – 10%.

Распределение по занимаемой площади: индивидуальная жилищная застройка - 93%. Под многоквартирными домами – 0,3%, и коммерческое использование - 0,6%,  инженерные объекты – 3,3%, участки прочего использования – 2,8 %.

Структура участков по формам собственности и использованию приведена в  Приложении  № 1  «Структура участков по формам собственности и использованию».

Ведомость земельных участков, расположенных в границах разработки документации по планировке территории содержится в Приложении № 2 к настоящей пояснительной записке. 

Необходимо обратить внимание на то, что в структуре землепользования все  земельные участи, стоящие на государственном кадастровом учете, имеют уточненные площадные характеристики. 

3. Установления границ образуемых земельных участков в соответствии с проектом межевания территории 

3.1. Принципы  и технология формирования земельных участков в соответствии с проектом межевания территории

Границы земельных участков образованы, исходя из следующих условий:

1)
формирование с учетом сложившихся границ и существующих границ домовладений;

2)
обеспечение населения необходимыми площадями земельных участков, прилегающих к многоквартирным домам;

3)
обеспечение населения жилых домов необходимым набором элементов благоустройства и беспрепятственного доступа к ним с учетом требуемых площадей и нормируемых санитарных разрывов;

4)
обеспечение доступа к жилым домам;

5)
обеспечение доступа эксплуатирующих организаций к объектам инженерной инфраструктуры;

6) установление границ проектируемых земельных участков с учетом функционального назначения территории и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним;

Технология формирования земельных участков на проектируемой территории осуществляется посредством перераспределения площадей земельных участков с целью формирования структуры землепользования, определенного проектом межевания территории в соответствии с проектом планировки территории.
Земельные участки под застройку формируются с учетом: 

· границ красных линий, устанавливаемых в проекте планировки территории; 

· границ планируемого размещения объектов капитального строительства, и отображенных в проекте планировки территории;

· границ земельных участков, стоящих на государственном кадастровом учете под сохраняемыми объектами капитального строительства.

3.2. Образование и изменение земельных участков в границах подготовки документации по планировке территории

В соответствии с частью 1 статьи 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации к образуемым земельным участкам относятся земельные участки, образуемые при:

1) разделе; 

2) объединении; 

3) перераспределении земельных участков. 

При разделе земельного участка образуются несколько земельных участков, а земельный участок, из которого при разделе образуются земельные участки, прекращает свое существование (часть 1 статьи 11.4 Земельного кодекса Российской Федерации). 

При объединении смежных земельных участков образуется один земельный участок, и существование таких смежных земельных участков прекращается (часть 1 статьи 11.6 Земельного кодекса Российской  Федерации). 

При перераспределении нескольких смежных земельных участков образуются несколько других смежных земельных участков, и существование таких смежных земельных участков прекращается. При перераспределении земель и земельного участка существование исходного земельного участка прекращается и образуется новый земельный участок (часть 1 статьи 11.7 Земельного кодекс Российской федерации).

В настоящем проекте межевания территории к образуемым земельным участкам относятся: 

1) земельные участки, образуемые при разделе; 

2) земельные участки, образуемые при объединении; 

3) земельные участки, образуемые при перераспределении;

4) земельные участки, образуемые из земель и земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности. 

В соответствии Земельным кодексом Российской Федерации  земельный участок является измененяемым в следующих случаях: 

1) земельный участок, предоставлен некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, раздел которого осуществлен для образования одного или нескольких земельных участков, предназначенных для ведения гражданином садоводства, огородничества или дачного строительства либо относящихся к имуществу общего пользования  (земельный участок, раздел которого осуществлен, сохраняется в измененных границах) - часть  4 статьи 11.4  Земельного кодекса Российской Федерации; 

2) земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, раздел которого осуществлен с целью образования одного или нескольких земельных участков (земельный участок, раздел которого осуществлен, сохраняется в измененных границах) – часть 6 статьи 11.4  Земельного кодекса Российской Федерации; 

3) земельный участок, из которого осуществлен выдел доли или долей (земельный участок, раздел которого осуществлен, сохраняется в измененных границах) - часть  1 статьи 11.5  Земельного кодекса Российской Федерации. 

С учетом требования действующего законодательства в настоящем проекте межевания территории имеют место только образуемые земельные участки, изменяемые земельные участки отсутствуют. 

3.3. Анализ градостроительных нормативов и правил
3.3.1 Общие требования действующего законодательства к формированию земельных участков

В соответствии со статьей 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации при образовании земельных участков в проекте межевания территории учитывались следующие требования: 

- не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости;

-не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных участков, если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков обременения (ограничения) не позволяют использовать указанные земельные участки в соответствии с разрешенным использованием;

- образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами;

- не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов.

С целью соблюдения указанных требований разработчики проекта межевания территории исходили из необходимости образования земельных участков на всей территории проектирования: на территориях общего пользования, иных территориях, которые ранее по каким-либо причинам не были охвачены государственным кадастровым учетом. Таким образом,  по результатам последующего проведения межевых работ на основании проекта межевания территории в границах проектирования будут предотвращены возможные вклинивания, вкрапливания. Реализация указанного принципа осуществляется, в том числе через механизм перераспределения земельных участков. 

Относительно анализа действующих нормативов и правил при подготовке проекта межевания территории необходимо также отметить следующее. 

Ранее частью 4 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации в редакции, действующей до 09.03.2015 года, предусматривалось, что размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

3.3.2. Градостроительные регламенты

В соответствии с изменениями, внесенными в Правила землепользования и застройки городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области, утвержденные Собранием представителей городского поселения Новосемейкино муниципального района Красноярский Самарской области от  27.03.2008 № 3 территория подготовки проекта межевания территории находится в территориальной зоне: 

Ж-5 – Зона комплексной застройки (далее также – зона Ж-5) 

Указанная зона имеет следующие характеристики:

1) Зона Ж-5 предназначена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов жилой застройки с преимущественным размещением индивидуальных жилых и блокированных жилых домов, а также многоквартирных жилых домов с размещением необходимых объектов обслуживания, инженерной и транспортной инфраструктуры. 
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

и объектов капитального строительства

	Вид разрешенного использования
	Деятельность, соответствующая 

виду разрешенного использования

	Многоквартирная жилая застройка
	Строительство, реконструкция и эксплуатация многоквартирных жилых домов

	Блокированная жилая застройка
	Строительство, реконструкция и эксплуатация жилых домов, состоящих из нескольких блоков, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования

	Индивидуальная жилая застройка
	Строительство, реконструкция и эксплуатация отдельно стоящих жилых домов, предназначенных для проживания одной семьи

	Размещение объектов административного и делового  назначения 
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов общественного управления, в том числе зданий органов государственной власти и органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, офисов различных организаций

	Размещение объектов финансового назначения
	Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий организаций, оказывающих банковские, кредитные и страховые услуги (офисы и отделения банков, пункты обмена валюты, страховые компании)

	Размещение объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования
	Строительство, реконструкция и  эксплуатация объектов, предназначенных для воспитания, образования и просвещения детей: 

- детские ясли, детские сады, детские клубы и иные учреждения дошкольного образования; 

- школы, лицеи, колледжи, гимназии и иные учреждения начального, основного и среднего (полного) общего образования;

- художественные, музыкальные, хореографические, спортивные школы и студии, образовательные кружки, иные учреждения дополнительного образования детей;  

- специальные (коррекционные) учреждения                                         для обучающихся, воспитанников с ограниченными возможностями здоровья

	Размещение объектов здравоохранения
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для оказания скорой медицинской и первичной медицинско-санитарной помощи: станции скорой медицинской помощи, фельдшерско-акушерские пункты, амбулаторно-поликлинические и стационарно-поликлинические учреждения, молочные кухни

	Размещение объектов оказания услуг связи 
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для оказания услуг связи населению: телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты, отделения почтовой, сотовой, пейджинговой связи и связи иных видов

	Размещение объектов оказания информационных услуг
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для оказания информационных услуг населению: архивы, информационные и компьютерные центры, интернет-кафе, справочные бюро, иные объекты информационных услуг

	Размещение объектов общественного питания
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов общественного питания: рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные и другие объекты общественного питания

	Размещение объектов розничной торговли
	Строительство, реконструкция и эксплуатация магазинов, иных стационарных объектов розничной торговли товарами

	Размещение аптечных организаций
	Строительство, реконструкция и эксплуатация аптечных организаций: аптеки; аптечные пункты, аптечные киоски.

	Размещение объектов коммунально-бытового обслуживания
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для оказания коммунальных и бытовых услуг населению: дома быта, мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, сауны, банно-оздоровительные комплексы, приёмные пункты прачечных и химчисток, пункты проката, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и изготовлению обуви, творческие мастерские, мастерские изделий народных промыслов, мастерские по изготовлению   поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия  т.п.), парикмахерские, салоны красоты, спа-салоны, похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы 

	Размещение объектов гражданской обороны
	Строительство, реконструкция и эксплуатация убежищ, противорадиационных укрытий, специализированных складских помещений для хранения имущества гражданской обороны, а также иных объектов, предназначенных для обеспечения проведения мероприятий по гражданской обороне

	Размещение объектов охраны порядка
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для охраны порядка: пункты охраны общественного порядка, отделения и участковые пункты полиции, отделения пожарной охраны, пожарные депо  

	Размещение объектов физической культуры, спорта 
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, предназначенных для занятия физической культурой, спортом: 

- открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения (спортивные площадки, теннисные корты, площадки для бейсбола, футбола, фигурного катания и иных видов спорта); 

- открытые бассейны; 

- крытые спортивные сооружения (спортивные и физкультурно-оздоровительные комплексы, фитнес-центры, спортивные залы, бассейны  ); 

- спортивные клубы

	Размещение площадок для спортивных занятий и отдыха 
	Размещение площадок для отдыха взрослых, детских игровых и спортивных площадок, в том числе с озеленением, спортивным и иным необходимым оборудованием

	Размещение инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций
	Строительство, реконструкция, эксплуатация инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, не требующих установления санитарно-защитных зон (объекты электро-, тепло-, водо-, газоснабжения, водоотведения, связи), при условии соответствия техническим регламентам, строительным, санитарным, экологическим и противопожарным нормам и правилам, иным требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к указанным объектам

	Размещение отходов потребления 
	Размещение контейнеров для сбора мусора и бытовых отходов, обустройство площадок для их размещения

	Озеленение
	Размещение аллей, скверов, газонов и других озелененных территорий

	Размещение объектов хранения и стоянки транспортных средств
	Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий, строений, сооружений предназначенных для хранения и стоянки транспортных средств, не имеющих оборудования для технического обслуживания и ремонта автомобилей (за исключением смотровых ям, эстакад); размещение парковок  


	Вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства

	Вид разрешенного использования
	Деятельность, соответствующая 

виду разрешенного использования

	Размещение объектов хранения  и стоянки транспортных средств
	Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий, строений, сооружений предназначенных для хранения и стоянки транспортных средств, не имеющих оборудования для технического обслуживания и ремонта автомобилей (за исключением смотровых ям, эстакад); размещение парковок  

	Размещение надворных построек 
	Строительство, реконструкция и эксплуатация сараев, колодцев, скважин, резервуаров для хранения воды, бань, саун, бассейнов, зимних садов, оранжерей, палисадников, построек для содержания   домашних животных и птицы, других хозяйственных и подсобных строений,  

	Размещение хозяйственных площадок
	Строительство, реконструкция и эксплуатация сооружений, размещение площадок для сушки белья, чистки одежды, ковров   и предметов домашнего обихода, а также площадок иного бытового назначения. 

	Размещение площадок для спортивных занятий и отдыха 
	Размещение площадок для отдыха взрослых, детских игровых            и спортивных площадок, в том числе с озеленением, спортивным и иным необходимым оборудованием

	Озеленение
	Размещение аллей, скверов, газонов и других озелененных территорий

	Размещение отходов потребления 
	Размещение контейнеров для сбора мусора и бытовых отходов, обустройство площадок для их размещения

	Размещение объектов пожарной безопасности
	Размещение средств пожаротушения, гидрантов, резервуаров, противопожарных водоёмов и иных объектов,  необходимых в соответствии с противопожарными требованиями

	Размещение инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций
	Строительство, реконструкция, эксплуатация инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, обеспечивающих реализацию видов разрешенного использования недвижимого имущества и не требующих установления санитарно-защитных зон (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, связи  ), при условии соответствия техническим регламентам, строительным, санитарным, экологическим и противопожарным нормам  и правилам, иным требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к указанным объектам

	Размещение объектов благоустройства


	Размещение объектов благоустройства, в том числе малых архитектурных форм, элементов дизайна, скульптурных композиций, объектов декоративно-монументального искусства, фонтанов, пешеходных и велосипедных дорожек, дорожно-тропиночной сети, информационных стендов, скамей, навесов от дождя, указателей направления движения  


	Условно разрешенные виды использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Вид разрешенного использования
	Деятельность, соответствующая

виду разрешенного использования

	Размещение объектов культуры и искусства
	Строительство, реконструкция и  эксплуатация объектов культуры и искусства: библиотеки, музеи, выставочные залы, дома творчества, концертные залы, клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения 

	Размещение объектов социального обслуживания
	Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов социального обслуживания: 

- социально-реабилитационные центры для несовершенно-летних, центры помощи детям, оставшимся без попечения родителей; 

- социальные приюты для детей и подростков; 

- специальные дома для одиноких престарелых; 

- центры социального обслуживания пожилых граждан и инвалидов;

- стационарные учреждения социального обслуживания - дома-интернаты для престарелых и инвалидов, психоневрологические интернаты, детские дома-интернаты для умственно отсталых детей, дома-интернаты для детей с физическими недостатками

	Размещение культовых зданий
	Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий                       и сооружений, предназначенных для богослужений, молитвенных религиозных собраний, почитания, паломничества (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома) и иных объектов, сопутствующих отправлению культа

	Размещение объектов технического обслуживания  и ремонта транспортных средств
	Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий и сооружений, предназначенных для технического обслуживания, ремонта, хранения и стоянки транспортных средств.

	Размещение инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, требующих установления санитарно-защитных зон или санитарных разрывов
	Строительство, реконструкция, эксплуатация инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, обеспечивающих реализацию разрешенного использования недвижимого имущества и требующие установления санитарно-защитных зон или санитарных разрывов (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, связи)

	Размещение автозаправочных станций
	Строительство, реконструкция и эксплуатация автозаправочных станций, для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом, в том числе с объектами обслуживания (магазины, кафе)


2) Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в жилых зонах и общественно-деловых зонах

	№ п/п
	Наименование параметра
	Значение предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальных зонах

	
	
	Ж-1
	Ж-2
	Ж-3
	Ж-4
	Ж-5

	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

	1. 
	Минимальная площадь земельного участка для индивидуальной жилой застройки, кв.м
	300
	300
	300
	300
	400

	2. 
	Максимальная площадь земельного участка для индивидуальной жилой застройки, кв. м
	1500
	1500
	1500
	1500
	3000

	3. 
	Минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки, кв.м на каждый блок
	300
	300
	300
	300
	100

	4. 
	Максимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки, кв.м на каждый  блок
	1500
	1500
	1500
	1500
	1500

	5. 
	Минимальная площадь земельного участка для многоквартирной жилой застройки до трех этажей, кв.м
	-
	200
	200
	200
	200

	6. 
	Минимальная площадь земельного участка для многоквартирной жилой застройки свыше трех этажей, кв.м
	-
	1200
	1200
	1200
	1200

	7. 
	Минимальная площадь земельного участка для размещения дошкольных образовательных учреждений и объектов начального общего и среднего (полного) общего образования, м
	4000
	4000
	4000
	4000
	3000

	8. 
	Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, м
	-
	-
	7500
	7500
	-

	9. 
	Минимальная площадь земельного участка для размещения инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, допустимых к размещению в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологического законодательства, кв.м
	4
	4
	4
	4
	4

	10. 
	Минимальная площадь земельного участка для озеленения
	-
	-
	-
	-
	50

	11. 
	Минимальная площадь земельного участка для иных основных и условно-разрешенных видов использования земельных участков, за исключением, указанных в пунктах 1-10 настоящей таблицы
	100
	100
	100
	100
	100

	
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	12. 
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, м
	12
	15
	15
	15
	15

	
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	13. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до отдельно стоящих зданий индивидуальной жилой застройки, м
	3
	3
	3
	3
	3

	14. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до отдельно стоящих зданий блокированной жилой застройки, м
	3
	3
	3
	3
	0,5

	15. 
	Минимальный отступ от границ земельного участка при строительстве, реконструкции жилых домов блокированной застройки в месте примыкания с соседними блоками, м
	0
	0
	0
	0
	0

	16. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до отдельно стоящих зданий многоквартирной жилой застройки, м
	3
	3
	3
	3
	0,7

	17. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до  отдельно стоящих зданий, не указанных в пунктах 13, 14,16 , м
	3
	3
	3
	3
	0

	18. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до строений и сооружений, м
	1
	1
	1
	1
	0,5

	19. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до  дошкольных образовательных учреждений и объектов начального общего и среднего (полного) общего образования , м
	10
	10
	10
	10
	10

	
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	20. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для индивидуальной жилой застройки, %
	60
	60
	60
	60
	60

	21. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для блокированной жилой застройки, %
	80
	80
	80
	80
	80

	22. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для многоквартирной жилой застройки, %
	-
	50
	50
	50
	50

	23. 
	Максимальный процент застройки для размещения инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, допустимых к размещению в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологического законодательства, %
	90
	90
	90
	90
	90

	24. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка в иных случаях, за исключением случаев, указанных в пунктах 17-20 настоящей таблицы, %
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Иные показатели

	25. 
	Минимальный отступ (бытовой разрыв) между зданиями индивидуальной жилой застройки и (или) зданиями блокированной жилой застройки, м
	6
	6
	6
	6
	6

	26. 
	Минимальный отступ (бытовой разрыв) между  зданиями многоквартирной жилой застройки, м
	-
	10
	10
	10
	10

	27. 
	Максимальное количество блоков в блокированной жилой застройке, шт.
	4
	10
	10
	10
	10

	28. 
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков, м
	2
	2
	2
	2
	2


3.3.3. Требования действующего законодательства к образованию земельных участков под многоквартирными жилыми домами
В соответствии с пунктом 4 части 1 статьи 36 Жилищного кодекса Российской Федерации собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, в том числе земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

Согласно пункту 1 статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации если иное не установлено данной статьей или другим федеральным законом, исключительное право на приобретение земельных участков в собственность или в аренду имеют граждане, юридические лица, являющиеся собственниками зданий, сооружений, расположенных на таких земельных участках.

В соответствии с пунктом 13 статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации особенности приобретения прав на земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав общего имущества многоквартирного дома объекты недвижимого имущества, устанавливаются федеральными законами.

В отношении многоквартирных жилых домов такие требования устанавливаются статьей 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации». Согласно указанной статье в случае, если земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, не сформирован до введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации, на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме любое уполномоченное указанным собранием лицо вправе обратиться в органы государственной власти или органы местного самоуправления с заявлением о формировании земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. Формирование земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, осуществляется органами государственной власти или органами местного самоуправления. С момента формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, переходит бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме. Указанным Федеральным законом, иными федеральными законами предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов не устанавливаются. 

Согласно части 4 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации при подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Территория в границах разработки документации по планировке территории расположена в зоне Ж-5 «Зона комплексной застройки». Регламентом зоны Ж-5 установлены минимальные значения площади земельного участка для многоквартирной жилой застройки до трех этажей и свыше трех этажей.

В настоящем проекте межевания образование земельных участков для целей размещения многоквартирных домов, планируемых в соответствии с проектом планировки территории, осуществлялось с учетом: 

· территорий, на которых расположены дома, с элементами озеленения и благоустройства, 

· иных территорий, фактически используемых и предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данных домов; 

· соблюдения требований об обеспечении доступа к иным земельным участкам, в случае, если такой доступ должен осуществляться через территорию многоквартирного жилого дома.

4. Описание красных линий, установленных в составе проекта планировки территории 

В силу пункта 11 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации красные линии -  это линии, которые обозначают:

1) существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (территорий, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

2)  границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты). 

Как указано в письме Минэкономразвития Российской Федерации от 25.04.2011 № Д23-1704 основными задачами красных линий являются: 

1) отграничение территорий общего пользования от иных территорий,

2) определение границ земельных участков, на которых расположены линейные объекты. 

При этом при формировании красных линий может иметь место реализация двух указанных задач (например, если линейный объект расположен на территории общего пользования) либо только одной из указанных задач (например, если линейный объект расположен на земельном участке, не предназначенном для общего пользования). 

Красные линии в соответствии с частью 3 статьи 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации устанавливаются проектом планировки территории. 

Согласно части 1 статьи 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации ( в редакции Федерального закона от 23.0672-14 № 171-ФЗ) подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

При этом Градостроительный кодекс Российской Федерации не осуществляет деление красных линий на линии, обозначающие существующие границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты, и красные линии, обозначающие планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых планируется размещение линейных объектов. 

В соответствии с Техническим заданием, утвержденным распоряжением Департаментом строительства и архитектуры городского округа Самара от 19.05.2015 № РД-547 красные линии необходимо отобразить в соответствии с требованиями РДС 30-201-98 и СНиП 11-04-2003, которые действуют в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации. 

Требования к условным обозначениям содержатся в РДС в отношении разбивочного чертежа красных линий, в том числе а ним относятся следующие (пункт 5.3.3):

- действующие красные линии показываются красным цветом;

- действующие линии, подлежащие отмене данным чертежом, зачеркиваются крестами черного цвета;

- устанавливаемые красные линии со всеми сопровождающими их надписями и размерами показываются на разбивочном чертеже черным цветом.

С учетом того, что на территории проектирования отменяемые или изменяемые отсутствуют, а имеют место только вновь устанавливаемые красные линии, в соответствии с требованиями  РДС 30-201-98 такие красные линии необходимо отображать черным цветом. Однако отображение красных линий черным цветом в отсутствие установленных и изменяемых красных линий вносит неопределённость в содержание проекта. В связи с изложенным в настоящем проекте межевания территории устанавливаемые красные линии отображены красным цветом.

В подготовленном проекте планировки и проекте межевания территории к территориям общего пользования отнесены улицы, дороги, проезды, то есть те территории, которыми может беспрепятственно пользоваться неограниченный круг лиц. 
5. Описание зон с особыми условиями использования территории

Согласно пункту 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации зоны с особыми условиями использования территорий – это охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.


В границах разработки документации по планировке территории отсутствуют водоохранные зоны, зоны затопления и подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения. 

В границах разработки документации по планировке территории имеют место следующие виды зон с особыми условиями использования территории: охранные зоны, санитарно-защитные зоны, санитарный разрыв. 

В проекте межевания территории отображены зоны с особыми условиями использования территории от существующих (сохраняемых) объектов капитального строительства и объектов инженерной инфраструктуры. Охранные зоны от планируемых объектов инженерно-коммунального назначения не отображены на чертежах утверждаемой части проекта межевания территории в связи с возможностью корректировки трассы соответствующих объектов при их размещении по сравнению с трассой, отображенной в проекте планировки территории. Иные планируемые зоны с особыми условиями использования территории отображены в проекте межевания территории соответствующими условными обозначениями.
Охранные зоны от планируемых объектов инженерной инфраструктуры не отображены в проекте межевания территории, поскольку при фактическом размещении линейных объектов границы соответствующих зон с особыми условиями использования территории могут претерпеть изменения по отношению к планируемым. 
5.1. Санитарно-защитные зоны 

На территории, прилежащей к проектируемой, расположены очистные сооружения  с установленной санитарно-защитной зоной 50 м. 

5.2. Санитарный разрыв 

Части территории, прилежащей к проектируемой, находится в охранной зоне магистрального газопровода Мокроус-Самара-Тольятти.

Диаметр газопровода 820 мм. Согласно требованиям п.7.15, табл.4 (поз.1) СП 36.13330.2012 «Магистральные трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*» минимальное расстояние от оси данного газопровода до границ населенных пунктов с учетом их развития на расчётный срок 20-25 лет составляет 200 м в каждую сторону.   

Установленный санитарный разрыв отображен на чертежах проекта межевания территории, он не пересекает границу устанавливаемых красных линий, в следствие чего данные ограничения не оказывают влияния на планируемую застройку и функциональное зонирование.
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